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DIPARTIMENTO COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO E SANITA’
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CODICE PRATICA 9054

la domanda di avvio procedimento per impianto produttivo di beni/servizi ai sensi del DPR
447/98 come modificato dal DPR 440/2000, presentata allo Sportelio Unico Attivitd

“Produttive del Comune di Messina il 23/04/2004 prot.num. 38996 alle ore 13.05, dal

Sig. Antonino MARCHESE nato a MESSINA il 12/09/1957 e residente in MESSINA VIA
CONSOLARE POMPEA, 189, C.F. MRCNNNS57P12F1580 p.iva 02574860835, nella qualita
di rappresentante legale della SOC. C.C.T. CENTRO COMMERCIALE TREMESTIERI S.R.L.
con sede legale in Messina Via Nino Bixio n.89, tendente ad ottenere I’attivazione del
procedimento unico per la REALIZZAZIONE DI UN CENTRO COMMERCIALE A
TREMESTIERI SS 114 Messina;

la nota num. 41735 del 03/05/2004 , pervenuta al Dipartimento Commercio Industria
Artigianato e Sanitd in data 04/05/2004 prot. num. 6278, con la quale lo Sportello
Unico Attivita Produttive del Comune di Messina ha trasmesso la domanda delia Soc.
C.C.T. CENTRO COMMERCIALE TREMESTIERI s.r.1,, tendente ad ottenere il rilascio di

una Autorizzazione Amministrativa per 1’ Apertura di esercizi di vicinato, medie e grandi
strutture — per la vendita al dettagiio dei prodoiti di cui al Settore I (alimentare) e Settore i
(NON alimentare) - al'interno del Centro Commerciale sito in 88, 114 - TREMESTIERI,

Iatto costitutivo della Soc. C.C.T. s.r.l. in notar doft. Pietro Restuccia in data 09/02/2001
Repertorio N. 41.114 Raccolta N. 4.495 registrato in Messina il 20/02/2001;

il certificato rilasciato in data 13/01/2004 dalla CCIAA di Messina attestante ['iscrizione al
registro delle imprese di Messina in data 21/02/2001 , con il numero Repertorio Economico
Amministrativo num. 179107 della SOC. C.C.T. CENTRO COMMERCIALE TREMESTIERI
SRL;

il Diploma di Ragioniere e Perito Commerciale rilasciato in data 03/04/1978 al Sigre
Marchese Antonino, nato & Messina il 12/09/1957;

istanza in data 06/08/2004 e relativo modsllo COM apertura esercizio di vicinato, relativa al
box 34 piano terra, pervenuta per il tramite dello sportello unico al Dipartimento Commercio
Industria Artigianato @ Sanitd in data 19/08/2004 prot.num. 12141 , a nome di Angiolucci
Fabio , legale rappresentante della Societad Angiolucci s.r.l. con sede in C.so Sicilia n.9
Acireale (CT), per l'esercizio delfa atlivitd di vendita di prodotti del Settore Il non alimentare
nonché per l'attivita di ottico, in sostituzione delia precedente istanza gia prodotta per lo
stesso box dalla Sac. CCT s.r.l,, giusta contratto preliminare di vendita 22/10/2003,

che , essendo l'attivitd di oftico contingentata ed essendo gia stato superato ii relativo
parametro numerico, allo stato attuale non & possibile il rilascio dell'autorizzazione
amministrativa limitatamente all'attivita di ottico , come peraltro risulta dal verbale della
Conferenza di Servizi del 01/02/2005;

il verbale della conferenza di servizi tenutasi, ai sensi dell'art. 4 comma 2 del DPR 447/98
come maodificato dal DPR 440/2000, presso lo SUAP il 01/02/200¢& dai quale si evince che ,
acquisiti i pareri favorevoli dsl’AMAM di Messina, del Comando Provinciale dei VW.F. di
Messina, dellAusl 5 di Messina, della Commissione provinciaie di Vigilanza, & stato
DETERMINATO di approvare listanza presentata dalla Ditta CCT s.r.l. in data 23/04/2004,
intesa ad ottenere l'autorizzazione per la realizzazione del Centro Commerciale a Tremestieri
in variante con le prescrizioni contenute negli atti sopra citati, rilasciati dalle rispettive
amministrazioni e con le prescrizioni emerse nella stessa Conferenza di Servizi;

il verbale della Conferenza di Servizi tenutasi il 18/03/2005, ai sensi dell'art.9 L.R.28/99 & del
DPRS 26/07/2000, dal quale si evince che & stato DELIBERATO, ailunanimita, il rilascio
dell'autorizzazione amministrativa per la realizzazione del Centro Commerciale richiesta dalla
Societa CCT —~ Centro Commerciale Tremestieri s.r.l. , in Comune di Messina localita Villaggic
Tremestieri;

I"art. 107 del D.\gs 18/08/2000 n. 267 T.U. delle leggi sull'Ordinamento EE.LL ;

il decreto legislativo 31.03.1998 N 114 - Riforma della disciplina relativa al settorg . del..
cCommercio; PO
il Decreto Assessorato della Cooperazione, del Commercio, dell'Artigianate e della Pesca”
Regione Siciliana del 25/10/2000, recante “Titoli di Studio di Scuola Professionali scuola.
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media di secondo grado ed universitari equiparabili ai corsi professionali, di cui all'art. 3
comma 3 lett, a della L.R. 22.12,1999 n.28

VISTA ja L.R. 22.12.1999 n.28 - Riforma delia disciplina del commercio ed in particolare l'art.9;
VISTO (I D.P.R. 447/98 cosl come modificato dal D.P.R. 440/2000 ;
VISTI i DPRS 11/07/2000 , il Decreto Assessorato Regionale per la Cooperazione,il

commercio, I’artigianato e la pesca Regione Siciliana del 12/12/2002, it DPRS num. 176
del 26/07/2000;

VISTI gli atti d" Ufficio; ’

RITENUTO  di dover procedere al rilascio deil'Autorizzazione Amministrativa per apertura di un centro
Commerciale formato da 29 esercizi di vicinato (settore Il - non alimentare) , dus medie
strutture di vendita (settore If - non alimentare), due grandi strutture di vendita {settore 1l —
non alimentare) ed una grande struttura di vendita (settore alimentare — | );

AUTORIZZA

Per i motivi sopraesposti ed in conformita alle determinazioni adottate dalla conferenza di
servizi tenutasi in data 18/03/2005, la SOC. C.C.T. CENTRO COMMERCIALE TREMESTIERI
S.R.L., con sede legale in Messina Via Nino Bixio n.89, p.iva 02574860835 , nelia
persona del rappresentante legale nonché preposto Sig. MARCHESE Antonino nato a
MESSINA il 12/09/1957 e residente in MESSINA VIA CONSOLARE POMPEA, 189, C.F.
MRCNNN57P12F1580 - ad esercitare I'attivitd di vendita dei prodotti di cui al Settors |
alimentare @ Settore Il non alimentare - nei locali siti allinterno del Centro Commerciale
Tremestieri in SS. 114 — TREMESTIERI Messina, individuato in catasio al foglio 159
particella 77, per APERTURA  Nuovi Esercizi , come specificato nella seguente tabella :

2.420,00
; 74,84
g 79,83
38,21
1,510,00
199,10

35,68

e 92,33
' 64,31
80,09

‘ 36,85
39,09
etiora NON Eliidriaral 180,49
S5atiors NON aliientars| 60,80
galtote NON alimentara 53,20
“Wicnato - sattore NON ‘alimentare 60,82
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AUTORIZZA altresi la Soc. Angiolucel s.r.l. con sede nel Comune di Acireale (CT) C.so Sicilia
n.9 partita iva num. 00660530874 , nella persona de! rappresentante iegale Dolt. Angiolucci
Fabio nato a LIWORNO il 12/04/1955 e residente in Acireale (CT) VIA dei MACERATOI n. 36,
C.F. NGLFBA55D12E625W - ad esercitare I'attivita di vendita dei prodotti di cui al Settore (I
non alimentare - nel locali siti all'inteme del Centre Commerciale Tremestieri in 8S. 114 ~
TREMESTIERI Messina, individuato in catasto al foglio 159 particella 977, per APERTURA
Nuovo Esercizio , come specificato nella seguente tabella :

Il presente provvedimento, che dovrd confluire nel provvedimento unico dello S.U.AP., si
ritascia ai soli fini di cui alla Legge reg. 28/99 per aperiura di un centro commerciale
contenente esercizi di vicinato, medie e grandi strutture, come maglio specificato nelle
sovrastanti tabelle, ancorché da realizzare, ferme restando ie valutazioni efo necessarie
autorizzazioni di competenza degli altri uffici in ordine al rispetto delle norme urbanistiche,
igienico sanitarie, sulla destinazione d'usc commerciale dei locali, sulla prevenzione incendi,
sulle prescrizioni ed autorizzazioni in materia edilizia ed urbanistica, ivi compresa la verifica
del rispetto degli standard di parcheggio pertinenziali per la clientela, di verde pubblico,
nonché in ordine ali'impatto sulla viabilita.

La presente A.A., si intender& decaduta automaticamente, ai sensi dell'art.22 comma 4 lettera
a) L.R. 26/99, qualora il titolare “non inizi atiivita di vendita entro due anni * dalla data di
rilascio del provvedimento unico di competenza dello S.U.A.P..

E’ fatto obbligo alla Soc. C.C.T. s.r.L, acquisite le necessarie certificazioni in ordine all'agibilita
dei locali ed alla prevenzione incendi, di trasmetterie al Dipartimento commercio industria
artigianato e sanita dando comunicazione della data di inizio dell'attivita commerciale.

L'attivita deve essere esercitata nel rispetto delle vigenti norme, prescrizioni ed autorizzazioni
in materia edilizia, urbanistica ed igienico sanitaria, nonché di quelle suila destinazione d'uso
commerciale dei locali e degli edifici e sulla prevenzione incendi.

Il Dirigente
Dott.ssa Diane Litrico

(Diem WAL
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'« = Centro Commerciale Tre estier

societa a responsabilita limitata

i\
Messina, 27 aprile 2006

Al Municipio di Messina
Direzione Dipartimentale 09

:.> Sportello Unico
per le Attivita Produttive
" : Via V. Emanuele 11, n. 27
98100 Messina
T S Alla Regione Siciliana
I Ssorteiin Unleo po o AGVR pm@mé Assessorate Regionale Cooperazione

Commercio Artigianato e Pesca
Dipartimento Cooperazione Commercio e
Artigianato

Via Degli Emiri, 45

90135 Palermo
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Al Presidente

Della Provincia Regionate di Messina
Via Cavour, 1

98100 Messina

Al Presidente

pella C.C.L.A.A. di Messina
Piazza Cavallotti, 1

98123 Messina

Oggstie:Ridistribuzione funzionale C.C.T. Centro Commerciale Tremestieri S.r.l.

Con la presénte si trasmette comunicazione inerente la ridistribuzione funzionale dei locali del
Centro Commerclale in oggetto gid autorizzato al sensi della Legge Regionale n. 28/99.

Alla presente sono allegati in triplice copia:

1. Relazione sulla ridistribuzione funzionale in oggetto
2. Elaborati grafici relativi alle piante dei piani oggetto di variazione.

Distinti saluti

C.C.T. S.r.l.
/ . m,p/

C.C.T. - Centro Commerciale Tremestieri $.r. 1. - Sede fegale: 93123 Messina via Nino Bixio n°30 - part, lva e cod. fise. 02574360833
- Registeo Tmprese Sez. Ord, del 2102200 - o° rep. Econ. Amm.vo 1791417 - Capitate Sociale euro [5.600.00 kv, - Tel. 090/692132
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CENTRO COMMERCIALE TREMESTIERI

COMUNICAZIONE RIDISTRIBUZIONE FUNZIONALE ATTIVITA’
COMMERCIALI

Premessa

i Centro Commerciale Tremestieri, in seguito al parere posifivo della Conferenza di
Servizi ai sensi della L.R. 28/99 & suoi decreti attuativi, tenutasi il 18 marzo 2005, ha
ricevuto autorizzazione commerciale con comunicazione dello SPUN del Comune di
Messina Prot. 39838, in data 20 aprile 2005.

In daia 18/05/2005 & stato rilasciato certificato di agibilitd parziale della struttura,
relativamente ai piani: seminterrato, terra, e parte del primo piano.

Sono stati, di conseguenza, attivati gli esercizi commerciali relativi e il cinema. Non é
stata attivata 'area food e servizi del primo piano e la GSV non Alimentare del secondo
piano, in quanto comprese nella porzione di edificio non inserita nel certificato di
agibilita.

inoltre, si & provveduto all'unificazione dei box 27 e 27 bis, adibiti a servizi, nel box 27,
stante la precisa coincidenza della superficie del box 27 con il box 11 (esercizio di
vicinato) sono state scambiate le destinazioni di aftivita dei due box: box 11 servizi; box
27 esercizio di vicinato. L'unificazione di cui sopra & stata effettuata ai sensi dell'art. 15
della Legge 47/85. Si noti che, con Funificazione dei due box, grazie ail'abbattimento
della parete divisoria, la superficie di vendita del box 27 risuita 0,60 mq maggiore della
mera somma delle due superfici di vendita esistenti, raggiungendo cosi, esattamente,
la superficie di vendita originariamente prevista per il box 11.

Stante le richieste del mercato e I'esperienza maturata nel lasso di tempo di apertura

delle superfici agibili, si intende effettuare delle variazioni di distribuzione funzionale
delle superfici commerciali, come definito nelle tavole allegate alla presente
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comunicazione. Nel prosieguo, si evidenziano le modifiche che si intende apportare, e
si rileva come le stesse, a nostro giudizio, rientrino tra i limiti di validita
dellautorizzazione esistente, ai sensi dell'art.11 del DPRS 11 luglio 2000. Infatti, le

modifiche funzionali in oggetto concernono essenzialmente:

> Lo spostamento di parte di area servizi dal primo al secondo piano,

» La realizzazione di una media superficie di vendita NON alimentare e di alcuni
esercizi di vicinato (2 at piano terra, 1 al primo piano e 11 al secondo piano, tutti
con attivita NON alimentare), in vece della GSV NON alimentare (mg. 1508)

prevista originariamente al secondo piano.

Autorizzazione commerciale atfuale

La disposizione delle superfici di vendita, cosi come da AA n. 7348 del Dipartimento

Commercio Industria Artigianato e Sanita del 14/04/2005, & ia seguente:

1 Seminterrato Vicinato 184
2 Seminterrato Vicinato 122,17
3 Seminterrato Vicinato 105,17
4 Seminterrato Vicinato 103,62
5 Seminterrato Vicinato 105,83
6 Seminterrato Vicinato 85,38
7 Seminterrato Vicinato 81,72
g Seminterrato Vicinato 144,87
10 { Seminterrato | GSV non alim 2.420,00
1 Seminterrato Vicinato 74,84
12 Seminterrato Vicinato 79,83
13 Seminterrato Vicinato 38,21
14 Piano Terra GSV alim 1.510,00
15 Piano Terra Vicinato 198,10
16 Piano Terra Vicinato 35,68
17 Piano Tertra Vicinato 82,33
18 Piano Terra Vicinato 64,31
19 Piano Terra Vicinato 80,09
20 Piano Terra Vicinato 36,85
21 Piano Terra Vicinato 39,09
22 Piano Terra Vicinato 180,49
23 Piano Terra Vicinato 60,80
24 Piano Termra Vicinato 53,20
25 Piano Terra Vicinato 60,82
25 Piano Terra Vicinato 180,49
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28 Piano Terra Vicinato 83,00
29 Piano Terra Vicinato 60,06
30 Pianc Terra Vicinato 74,75
33 Piano Terra | Media Struttura 380,00
34 Piano Terra Vicinato 117,70
35 . Piano Terra Vicinato 60,66
36 Piano Terra Vicinato 62,63
37 Pianc Terra | Media Struttura 380,00
41 | Secondo Piano| GSV non alim 1.508,00

Riepilogando:

Riportiamo adesso il deftaglio di primo e secondo piano, per le attivitd non commerciali:

Superficie tolale

29 Esercizi di Vicinato 2.667 ¢
2 MSVnonalim | 770
2 GSVnonalim __ _..3.928

1 GSV alim 1.510
____ Totale Sup di Vendita 8875869
e dicuwialimenfare] 1.510 |
o dicui non alimenfare; ~ 7.36569

Sup esercizi vicinato 30,06 %

Q

38 Primo Piano CINEM A 2587
39 Prime Piano Servizi 207 675
39 Primo Piano Servizi 220,2525
39 Primo Piano Servizi 228,735
gsgs Primo Piano Servizi 449,391

S TOTALE 39 + 32BIS , . 1.108,05 ¢
40 Primo Piano | FOOD CINEMA 207 675
40 Primo Piano | FOOD CINEMA 220,2525
40 Primo Piano | FOOD CINEMA 228,735
40 Primo Piano | FOOD CINEMA 445,391

TOTALE 40 o 108,05
41 | Secondo Pianoi GSV non alim 1.508,00
42 i Secondo Piano Servizi 148,676
Pagina 3 di 8
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Variazioni della disposizione funzionale
A seguito di quanto emerso dalle analisi commerciali effettuate dal management e dalle

richieste del mercato, anche aila luce delle aree e defle superfici di vendita gia attive nel Centro
Commerciale Tremestieri, si & deciso di ridistribuire te superfici di vendita interne del primo e del

secondo piano (ad eccezione dell'area CINESTAR).
Tutto questo, come si vedra di seguito, mantenendo inalterata la superficie di vendita totale del

Centro Commerciale e la funzionalita dellintera struttura.
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Per quanto sopra dettagliato, possiamo evidenziare e riassumere le differenze ira la situazione

attualmente autorizzata e l'ipotesi di progetto:

Tecatoro] sup perk mececcatis | totecpversita | PSP | verit | vendte | toreup vendia:
o tgenc?iigﬁ (mq) 3 vserato(mq) -;M‘gﬁ.ﬁ;’) Gmm : totsupvegfiltaseﬁii {ma)
stuazione} 30.06% 17.495,89 266769 | 77000 | 151000 [ 3.928,00 7.385,69
o | 3916% 17.068,59 347569 | 147000 | 1.510,00 | 2.420,00 7.355,69

Appare evidente dal confronto che con le modifiche previste:

1. il totale delle superfici di vendita non varia (nemmenoc in rapporto a settore alimentare e
non), non alterando in alcun modo it contingente autorizzabile ai sensi del Decreto
Assessoraile 12 dicembfe 2002,

2. il rapporto minimo del 30% fra la superficie di vendita degli esercizi di vicinato rispetto
alla superficie di vendita complessiva migliora neitamente passando da 30,06% a
38,16%;

3. la superficie a parcheggio necessaria si riduce.

Si rileva aliresi, che la redistribuzione prevista ricade nei limiti di validita dell'autorizzazione, &i
sensi dell'art. 11 det DPRS 11 luglio 2000, non rientrando in alcuna delle casistiche previste per
ta richiesta di una nucva autorizzazione. Infatti;

» non si amplia {a superficie di vendita;

# non si {rafta di frasferimenti;
» si ridistribuisce la superficie di vendita di una grande struttura di vendita non

alimentare, ricompressa nel Centro Commerciale, con superficie inferiore ai
2.550 mq, in una media superficie e pill esercizi di vicinalc sempre non

atimentari.

Messina, 27/04/2008
Timbro e Fima

c.C.T. S.rk
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Al Municipio di Messina
Direzione Dipartimentale 09
Sportello Unico

per le Atiivita Produttive
Via V. Emanuele II, n. 27
98100 Messina

Alla Regione Siciliana

Assessorato Regionale Cooperazione
Commercio Artigianato e Pesca
Dipartimento Cooperazione Commercio e
Artigianato

Via Degli Emiri, 45

90135 Palermo

Al Presidente

Della Provincia Regionale di Messina
Via Cavour, 1

98100 Messina

3

o Al Presidente

pella C.C.LA.A, di Messina
Piazza Cavallott], 1
98123 Messina

Oggetto:Ridistribuzione funzionale C.C.T, Centro Commerciale Tremestieri S.r.l,

Con la presente si trasmette comunicazione inerente la ridistribuzione funzionale dei locali del

Centro Commerciale in oggetto gia autorizzato ai sensi della Legge Regionale n. 28/99,

Alla presente sono allegati in triplice copia:

1. Relazione sulla ridistribuzione funzionale in oggetto

2. Elaborati grafici relativi alie piante dei piani oggetto di variazione.

Distinti saluti

C.C.T. S.r.L
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COMUNE DI MESSINA

PROGETTO DI UN CENTRO COMMERCIALE
ai sensi del D.P.R.S. del 26/07/2000

A TREMESTIERI
C.E. n°88/2002 del 18.04.2002

e n°30/2005 del 14.03.2005 fasc. 3532/3
cert. di agibilita prot. 3191 del 18/05/2005

Denuncia di Inizio Attivita
(Ex Legge 662/1996, art 2 comma 60.7)

VARIAZIONE DI UNITA' IMMOBILIARI INTERNE

ELAB. SCALA:

RELAZIONE TECNICA

DATA:

Progettisti Ditta
CCT.srl

ing, Pigfro.Lgl
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Approvazioni




-Valutazioni Urbanistiche :

1l progetto proposto si riferisce alla C.E. n°88/2002 del 18.04.2002 e 30 /2005 del
14.03.2005 fasc. 3552/3 e conseguente Variante in corso d’opera ai sensi art. 15 L. 47/85
inoltrata il 21/04/2005 al prot 2851 (Area Coordinamento Politiche del territorio) ed
esitata il 02/ 05/2005 nonché Certificato di Agibilita (Parziale) del 18/05/2005 prot.
3191 ; e prevede il frazionamento di precedenti unita immobiliari interne, riferite ad
aree non completate e quindi non agibili, con conseguente aumento del numero di dette
unitd . L'intervento risulterd conforme agli strumenti urbanistici ed al regolamento
edilizio vigente, e non sono previste variazioni di sagoma e di volumetria, né si
determina alcuna variazione alla destinazione d'uso , e comportera una diminuzione
delle superfici utili complessive.

Nello specifico si precisa che, rispetto al progetto precedentemente assentito :

- L'intervento proposto non interviene sull’aspetto esteriore del fabbricato in quanto
rimangono immutate le visioni prospettiche su ciascuno dei quattro frontt. |

- Non necessitano variazioni strutturali per lintervento, in quanto la diversa
disposizione delle pareti divisorie & implicitamente prevista in fase di calcolo strutturale
ed inoltre non sono previsti carichi strutturali e/o variabili aggiuntivi per la nuova
articolazione dei locali, pertanto non si rechera alcun pregiudizio alla statica dell'intera

struttura gia oggetto di certificazione ai sensi dell’art. 28 L. 64/74 .
Per quanto non teste scritto si rimanda agli elaborati grafici in allegato.

Il Tecnico
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